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Tisztelt Cimzettek!

A 2016. szeptember 5-én és szeptember 28-an irt, rendezési terv modositassal kapcsolatos le-
veleikre az alabbi valaszt adom.

A korabban 2016. marcius 5-én kelt 16-15/2016., majd 2016. aprilis 7-én kelt 16-19/2016. sza-
m leveleimben igéretet tettem arra, hogy 2016. harmadik negyedévéig az Onok altal felvetett, a Maté-
szalka, Kossuth utca 14. szam alatti 3134 helyrajzi szami ingatianon, annak Onék altali megvasarlasa
elétti  &tfogd rendezési terv modositas 6ta fenndlld rendezési tervi szabalyozést felilvizsgaljiuk és
egyeztetve vérosfejlesztési terveinkkel egy olyan javaslatot adunk, amely az Onok lakasépitési igényiik-
kel &s a varos kozcéll fejlesztéseivel is dsszhangban van.

Az Onok altal jelzett, tulajdonukban Iévd és haszonélvezettel terhelt ingatlanukon a jelenleg ha-
talyos rendezési tervi szabalyozést feliilvizsgaltuk és 6rommel tajékoztatom, hogy 16bb alternativaval is
tudunk szolgélni annak érdekében, hogy a véarosrendezési terv, az dnkormanyzati varoskbzponti fejlesz-
tési terv &s az Ondk igényei 6sszhangba keriilhessenek, és mindenki megelégedésére szolgaljon.

Mint arrol Ondknek tudomésa van Matészalka Varos Onkorményzata mér korabban elhatéroz-
ta, hogy a varosunk jelképévé valt és varosképi szempontbol taviati céljaink kizott kiemelkedd szerep-
hez juto ,Elsd Villamositott Haz" (4700 Matészalka, Kossuth u. 16.5z., 3132 hrsz.) korabeli fotokon lat-
hat6 egykori megjelenését teljes mértékben visszaallitsuk, megadva ezzel a tiszteletet és egyuttal em-
Iékmivet 4llitva az orszagban elészér villamositott, azaz elektromos vilagitassal ellétott lakoépilet, mint
a Matészalkai Fényes Napok rendezvénysorozat, és Matészalka, mint immér a bejegyzett ,Fény Va-
rosa” vedjegy mottojat is add jelképnek.

Az Elsé Villamositott Haz", mint az elébb emlitett varosi jelkép felljitasa és az eredeti allapota-
ba torténd helyreallitasa jelenlegi céljaink szerint palyazati forrasbol torténhetne meg, mely fejlesztés
soran az épiiletben fénytechnika torténeti mizeumot szeretnénk létrehozni, mely a jelképhez illé belsé
funkciot teremtené meg és ismertethetné meg a lakossagot, valamint az ide turisztikai céllal érkezé
érdekl6ds latogatokat a magyarorszagi villamositas torténetével, valamint technikatorténeti bemutato-
kon keresztiil tenné latvanyossa és érthetdbbé az elektromosség és a vilagltas, kdzvilagitas mikodéset.
Az épiilet felijitasa, eredeti allapotba trténd visszaéliitasa egy, a Kossuth utca tefjes teriiletét is érintd,
terveink szerint turisztikai vonatkozast varoskdzpont rekonstrukcios fejlesztési palyazattal egy id6ben
tirténne meg. Terveink megvalositasahoz testhezalld palyazat korabbi években mar kiirasra kerilt, de
sajnos Onkormanyzatunk nem nyert, azonban a ,Fény Varosa® védjegyhez hiien az ,Els6 Villamositott



Haz" és a fény targya koré szervezett varoskdzpont rekonstrukcits fejlesztesiinket tovabbra is fenntart-
juk és lehetoségeinkhez képest kozcéli fejlesztésként meg is kivanjuk valositani.

Az Elsd Villamositott Haz" eredeti allapotanak visszaallitasa jelenti a malt évszazad elején le-
égett torony helyreallitasat, illetve eredeti megjelenésében valé megépitését, mely torony az Onok tulaj-
donaban 1év6 3134 helyrajzi szam ingatlannal kzos telekhataran, eredeti helyén épiiine meg a jelen-
leg meglévs és az Ondk athajtési szolgalmi jogaval érintett kapuathajto folott. A torony visszaépitésével
jar a nemrég az ingatianukon elbontott lakéépilettel kozos falon talalhatd parkanyzat visszaallitasa,
mely az épiiletelem diszitését is szolgalta és szolgalna, azonban ha az utcban jelenleg altalaban fenn-
allo zartsory beépitést engednénk, akkor a 3134 hrsz- ingatlanra épitett, az utcafronttal parhuzamos
gerinc(i lakoépillet az ,Elsd Villamositott Haz" tomyanak varosképi megjelenését negativan befolyasol-
na.

Azért, hogy véarosunk jelképe még akar hosszi emberdltékig fennmaradhasson, megfelel mel-
tossaggal viseltethessen az elkovetkezendG nemzedékek szamara is, a varosépitészeti terveinket most
kell gy kialakitanunk, hogy az megalapozhassa az ,Els6 Villamositott Haz" mélt6 és hangsulyos meg-
jelenését, a felljitasra szant torténelmi varoskozponti arculatahoz illeszkedve.

Varosunk vezetése és foépitésze szerint egy varos jelképének megdrzése, korabeli megjelene-
se és utédaink szamara valé megtartasa nem bukhat el egyéni érdekek megvalositasi igénye miatt,
mert a terveink szerint kialakitando épiilet arculata a Matészalkan éI8 lokélpatriotak szimboluma is,
nemcsak a Varosé.

Annak érdekében tehat, hogy a korabeli allapotaba visszaépitendd ,Elsé Villamositott Haz'
megfeleld méltésaggal legyen a Fény Varosa" jelkép megtestesitdje, ahhoz a szomszédos ingatlan
terhére varosépitészeti szempontbdl sziikséges egy épitmények nélkiili tér létrehozasa a torony mellett,
mely az épiilet hangstlyanak megteremtése érdekében kell megépilljon. A fenti varosepitészeti célok
megvalésitasa érdekében ezért az Onk tulajdonaban 1évé 3134 hrsz-U ingatianukbdl legalabb az ,Elsd
Villamositott Haz" épiiletének mélysége mértékéig (15 méter) lenne teriiletre sziikségiink. Ennek érde-
kében jegyeztiik fel a 3134 hrsz-0 ingatianuk Onok altal tortend megvaséariasa elbtt a jelenleg is fennal-
16, korabban modositott szabalyozast, mely szabélyozas ismeretes volt az ingatian megvasariasakor az
Onbk szamara is.

A koncepcionk alapvetd eleme az ingatlanjaink filggetlenitése egymastol, mely szandékunk és
javaslatunk szerint célszeriibb lenne a Matészalka Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban iévd Maté-
szalka, Kossuth u. 16. szam alatti 3132 hrsz-0 ,Els6 Villamositott Haz" ingatianan fennallé athajtasi
szolgalmi jog megsziintetése és annak athelyezése az altalunk vézolt altemativék szerint. Ezen megol-
das kivitelezése azon okbol merillt fel résziinkrél, mert figyelembe véve az ,Els8 Villamositott Haz" ko-
zsségi funkeioit, nem szerencsés a maganjellegd szolgalmi jog alapjan torténd athajtés és a kozosseg
forgalom keveredése. Egyittal az Onék ingatlananak a megkdzelitése ezen funkeiotdl elkiloniiden
bonyolodhatna, eldsegitve a nyugodtabb, sajat ingatianjaikon vald be-, illetve &tkdzlekedest. Tekintettel
arra is, hogy az ,Els6 Villamositott Haz” udvaran a funkciobol eredden tobb turistacsoport is tartozkod-
hat majd, ingatlanjaink tSmér keritéssel valo elvalasztaséval ingatianjaik kiils6 zavaroktol mentesen
lenne élhetd.

Jelen levelemhez egyuttal meliékelek 4 féle alternativat tartalmazo terviapot, melyek az altalunk
felvazolt, a kozosségi céllal és az Ondk igényeivel is Bsszhangba kerlld lehetséges megoldasokat is-
merteti. Altalanossagban elmondhaté, hogy az ,Elsd Villamositott Haz" feljitasa és a korabeli torony
visszaépitése miatt az ingatian melletti tér kialakitasa mindenképp meg kel valosuljon, az éplletink
mar fentebb emlitett varosképi hangstlyos megjelenése biztositasa érdekében.



Az alternativak tartalmérél roviden az alébbi tajékoztatast adom.

1. alternativa:
A jelenleg az ingatianukon a telekvasarlas elbtt is fennalld, modositott rendezesi tervi eldirasok

szerint egy éplilet épitésére kijelolt hely talalhato, mely helyen eredetileg Tony Curtis emiékhazat, vala-
mint filmtorténeti mizeumot kivantunk megvaldsitani. Tekintettel arra, hogy az dtlet megvaldsitasat ado
korabeli épiletet Ondk elbontottak, valamint a korabbi varoskozpont rekonstrukcios palyazat sikertelen
volt, a varos jelenlegi vezetése ezt a tervet mar nem kivanja megvaldsitani, hanem teljesen mas kon-
cepciok mentén gondolkodik, a fentebb emlitett ,Elsé Villamositott Haz" felujitasa, az épulet melletti tér
kialakitasa tekintetében.

A koncepci6 lényege, hogy a tér kialakitasa mellett egy, a jelenleg hatélyos rendezesi terviinkon
szerepld, ingatlanjaik keleti hatso telekhatara mellett tervezett feltaro Gt és a Kossuth utca osszekotese,
valamint az Ondk 3133 hrsz-0 ingatlananak egylttal kbzterileti kapcsolattal vald ellatasa a cél, biztosit-
va ezzel egy kedvezobb lehetséget a jelenlegi rendezési tervi allapothoz képest az ingatian beépitése-
re vonatkozoan is. A 3134 hrsz-i ingatianuk beépitése a kozcéll térrel kdzos telekhatértél 15 m-el tavo-
labb kezdédhetne, biztositva ezzel a kozosségi tértdl tavolabb vald nyugodtabb életvitel biztositasi lehe-
toségét. A tervezett megépitendd Gt pedig geometriai méreteit tekintve egy ketirany( koziekedésre al-
kalmas szélességi, de elsdsorban minimalis gépjarmii célforgalom, féleg gyalogos sétany céllal valo-
sulna meg. Az it megépitése egy tehermentesitd ,menekiild” 0t jelleget biztositana a Kossuth utca re-
konstrukcitja utan kialakuld sétalo utca minimalis autds forgalma céljara. A rendezési terven szerepid,
- ingatlanjaik keleti hatso telekhatara mellett a tavhészolgaltato véllalatunk teriiletének terhére épli felta-
ro Ut megvaldsitasat is tervezzilk, mert ennek az Utnak a fovabbi varosfejlesztési terveinkben fontos
szerepet kivanunk adni. Ezen koncepci6 megvalosulasa esetén tehat a kialakulo tér és feltard Gt meg-
épitése utan lakéépiilet megépitésére alkalmas telek alakul ki, ahol a fent emlitett elokert biztositasa
utdn egy 10 méter széles (j telekhatartol telekhatarig toriénd beépitése lehetséges, mely a mostani
szabalyozas szerint engedett koriilbelil 6 méter szélességnél joval kedvezGbb, és épitészetileg is meg-
fogalmazhatd ezen terilletre teliesen normalisan lakhato és élhet6 csaladi haz. A beépitési szazalek
tekintetében sem korlatoznank jobban a jelenleginél az ingatlant, igy a fennmaradé épitési telken akar
400 m? alapteriletii épiilstegység is elhelyezhetd. Epitészetileg figyelembe véve a visszamaradd telek
10 méteres atlag szélességét a lakoépiilet belsd alaprajzi elrendezésének kialakitasa nem szenvedne
csorbat. '

Onkormanyzatunk részérdl ez az alternativa lenne tamogathato figyelembe véve a varoskoz-
ponti rekonstrukciés palyazat alapjan megvalosulo kozosségi- és kdzlekedési funkciok kiszolgalasat,
bonyolitasat, egyuttal killon kézterileti kapcsolatot biztositana az Onék tulajdonaban 1évd 3133 és 3134
hrsz-( ingatianok szamara, igy egyértelmiien elvélasztva a kdzosségi funkciét a magan jellegd fejlesz-
tésektdl és kozlekedéstdl és az ingatlanunkat terhel§ szolgalmi jog torlése is megvalosulhatna.

2. alternativa:
Az Onok, korabbi t6bbszori személyes talalkozasunkkor tapasztalt hatarozott ellenéliasa a ren-

dezési terv barmely més irany(l modositasaval szemben arra engedett kovetkeztetni, hogy csak azt a
megoldast latnak elfogadhatonak, ha a 3134 hrsz-0 ingatianukrd! a jelenlegi rendezési tervi szabalyo-
z4st teljes egészében tordinénk és ingatianukat a Kossuth utcén 4ltalanossagban érvényben Iévé sza-
balyok szerint épitenék be, azaz utcafronti telekhatérra zartsordan valésitanék meg csaladi haz épitési
elképzeléseiket. Mint fentebb emlitettem sajnos erre lehetéséget a rendezési tervben nem kivanunk
biztositani, azonban figyelembe véve a magantulajdonuk jovébeni terveinkhez illeszkedd beépitését a
jelenlegi alternativa esetleges megvalosulasa esetén Onkormanyzatunk nem épitené meg a Kossuth
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utca és a telkeik keleti hatso telekhatarahoz tervezett feltaro utat osszekots kéziekedési fellletet, le-
mondva ezzel arrél a lehetdségrdl, hogy a kizosségi kizlekedés, illetve az Ondk ingatlanjaik kilén
megkozelitésére tervezett Gt megvalosulhasson, azonban tovébbra is fenntartana azt a lehetGséget,
hogy az ,Elsd Villamositott Haz" rekonstrukciéja soran megépiiid torony mellett a kozossegi ter megva-
I6sulhasson, biztositva ezzel a 3134 hrsz-u telkiik teljes szélességében valé beépiteset. Ebben a valto-
zatban a kompromisszum abban rejlik, hogy bar Onkorméanyzatunk lemond a kdzOsségi kizlekedés
javara megvalosuld dsszekotd at megépitésérdl, ezzel szemben javasoljuk, hogy a 3132 hrsz-G ingatla-
nunkon fennallé Athajtasi szolgalmi jogot jegyezzék 4t a 3134 hrsz- ingatlanukra. Igy az 1. alternativa-
ban is részletezett kozosségi funkcid szintén teljesen elkiildnilne az Onok ingatianjainak maganjellegii
és innentl zavartalan hasznalatatél, kialakitva ezzel egy nyugodtabb kdmyezetet a csaladjuk szamara.
Ebben az esetben az ,Elsé Villamositott Haz" mellé kialakitando tér tovabbra is az Ondk tulajdonaba
maradna, azonban a tervezett rendezési terv modositas tartalmazna, hogy a térre a kozterlileti épitési
szabalyokat alkalmaznank, melynek legfobb eleme az, hogy utcafronti keritést nem lehetne épiteni a
Kossuth utcaval kzos telekhatarra. A tér rendezésévével kapcsolatosan kiilon megallapodés keretében
rogzitenénk a kezeles kérdését.

3. alternativa:

Tulajdonképpen a 2. alternativaval szinte teljesen megegyez6 megoldast vazoltunk, annyi ki-
lonbséggel, hogy az ,Elsé Villamositott Haz™ melletti tér az Onkormanyzat tulajdonaba keriiine vagy
megvasarlas vagy esetleg kozcélu kisajatitas keretében, igy a tér tovabbra is kozterlleti kapcsolatot
biztositana az ingatlanjuk megkozelitése szempontjabdl, illetve a magéncéll és kozosségi forgalom
ugyantigy elkiildnitetten bonyolodhatna, illetve a 3132 hrsz-( ingatianunkrél az athajtasi szolgalmi jog
atjegyzését javasoljuk a 3134 hrsz-0 ingatlanukra.

4, alternativa:

Ebben a megoldasban azt vettiik figyelembe, hogy megvizsgalva az ingatlanjaik tulajdonviszo-
nyait nyilvanvald, hogy a 3133 és 3134 hrsz-i1 ingatianok csaladjuk tagjainak tulajdonaban van és ko-
rabbi nyilatkozataikat figyelembe véve, miszerint a 3134 hrsz-U ingatlant nem befektetési célra vettek,
hanem mindenképpen sajat lakohézat kivannak raépiteni, célszerlinek latjuk ebben az altemativaban
akar azt is, hogy a két ingatiant egyesitve egy kézteriileti kapcsolattal ellatva immar &thajtasi szolgalmi
joggal nem terhelve tudjak azt hasznositani és tovabbra is csaladjuk tulajdonaba tartani. Ebben a meg-
oldasban a 2. alternativahoz hasonléan az Onok tulajdonaban marado tér alakul ki az ,Elsd Villamositott
Haz” mellett, melyet kdzteriileti épitési szabalyok szerint alakitanank ki, azonban ennek egy alternativa-
ja az is, hogy ezt a teret az Onkormanyzat vagy megvasarolja, vagy esetleg kézcélu kisajatitas kereté-
ben sajat tulajdonaba veszi.

A fenti altemativak barmelyike megvalésithato lehet, ezért arra kérem Onoket, hogy jelen leve-
lem kézhezvételétd! szamitott 8 napon beliil sziveskedjenek nyilatkozni amra vonatkozéan, hogy melyik
alternativa vallalhato az Onok részérsl. Ugy gondolom, hogy az ,Elsd Villamositott Haz" feldjitasa, mint
kozcél érdekében az iigyben szereplé mindkét félnek — (igy, mint magantulajdon és dnkormanyzati fej-
lesztési tervet kepviseld - kompromisszumokat kell hoznia az iigy tovabbi békés rendezése érdekeben.
Fentieken til, miszerint a kbzcéli dsszekots ut megépitésérdl is hajlandé az Onkorményzat lemondani
hogy ezaltal az Ondk maganingatianaval valo tervei megvalosulhassanak és ezéltal egy élhetd, igaz
nem kompromisszummentes allapot alakuljon ki, az Onkormanyzat sajat koltségére véllalia még a ren-
dezési terv ingatlanukra vonatkozo szabalyozasanak a modositasat is.



Kérem, hogy amennyiben a fenti megoldasokkal kapcsolatban tovabbi keérdéseik meriiinek fel,
azokat akar személyesen tegyék fel nekiink, de annak érdekében, hogy a rendezési terv modositas
végbe mehessen és (itemezetten megvalosulhasson, a hataridé betartasa feltetlendl szikséges az
Onoknek megfeleld valtozat kivalasztasa tekintetében, mert amennyiben a dontéssel késlekedink, és
nem tudjuk idében szakhatdsagi véleményezésre kiildeni a rendezési terv médositast, igy legkozelebb
koriilbelil két év mélva tudunk hatalyossa tenni rendezési terv modositast. Ez a probléma abban gyoke-
rezik, hogy 2017. januér 1-15 teliesen megvéltoznak a telepiilésrendezési tervek jeldlései, besorolasali
és szamos olyan tényez6, ami meghatarozza egy telepiilésrendezési terv formajat, alakjat és nem utol-
s6 sorban tartalmat. Annak érdekében, hogy az (j szabalyozasnak megfeleld legyen a rendezesi ter-
viink, egy atfogd modositasra van sziikség, amely modositas atfutési ideje koriilbeliil két év és addig
kizarélag a most hatalyos rendezési tervet tudjuk csak hasznélni. Ezert inditott az Onkormanyzat utolso
lehet8ségkent még sajat, illetve egyéni kezdeményezésekre egy rendezési terv modositast, amelynek a
tervezése megkezdédott a kérelmek feldolgozasa a tervezé részérl folyamatban van és amely munka-
részt, melyben az Ondk ingatlanara vonatkoz6 szabalyozas is belekeriiine szakhatsagokhoz kell pos-
taznunk annak érdekében, hogy a 2017. januér 1-i id6pontig egy olyan rendezési tervet tudjunk hataly-
ba helyezni, amely az teljesen (j rendezési terv elkésziiltéig megalapozza az dnkormanyzati fejleszte-
sek lehetGségét, valamint a magénjellegii kezdeményezések megvalosulasat. Amennyiben Ugyikben
nem sikeriil dontést hozni a fent megadott iddpontig, Ggy sajnos biztosan 2019. januér 1-ig a jelenleg
fennall szabalyozas marad életben, miszerint egy olyan, az Ondk szaméra kedvezbtlen szabélyozési
allapot marad fenn ezen idSpontig, amelyet eddig sem akartak kihasznéini, és amely szabélyozas ellen
folyamatosan kifogasokat emelnek. Annak érdekében tehat, hogy az Onék lakésépitési igénye is meg-
valosulhasson és az Onkormanyzat is sikeres palyazat esetén létrehozhassa elképzelt varosépitészeti
terveit, kérem, hogy dontésiikkel segitsék el6 ezt a kozos és mindannyiunk szamara megfeleld rende-
zési tervi modositasi valtozat kivalasztasaval,
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